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OAP de Montferrat

La commune de Montferrat a mené, au vu des orientations g u 6 e | | fes OAP par quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en

s 6 dixces dans le PADD et parallelementa | 6 ®1 a bdesant i 0 gompte des qualités architecturales, urbaines et paysageéres des espaces dans la continuité
zonage et du reglement, une réflexion surl 0 a m®n a geetamns n t desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville

secteurs de son territoire, dans un souci de gestion et de qualité et . A . . .
del 6 e s plang rme. Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans

le ou les documents graphiques prévus a l'arfitle 5110.

Toutes les orientations définies ci-aprés sont issues de ces R15:6 du Code de | &u
objectifs. Elles sont de type « aménagement » ausensdel 6arti cl e
L151-6 et L151-7 du Code de | 6 ur b a etiopposahles aux

tiers en termes de compatibilité. Les OAP peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la

requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique,
architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application d
l'article R. 151109,

R1527 du Code de | u

Les OAP des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxieme ali
duR. 15120dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des
dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets d'aménagement et de E
construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1ALa qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysageére ;
2ALa mixité fonctionnelle et sociale ;

3ALa qualité environnementale et la prévention des risques ;
4ALes besoins en matiére de stationnement ;

5ALa desserte par les transports en commun ;

6ALa desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces OAP comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques

d'organisation spatiale du secteur.

R1528 du Code de | 6u
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720005&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720005&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720005&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid

OAP de Montferrat

Les Orientations do6Am®nagement eft]
concernent sur le territoire de Montferrat les secteurs indiqués ci- ’
contre, a savoir :

- La densification du centre-bourg (2 OAP)
-Lébextension du Vernatet

-Le clTur du hameau de La Veronni

Centre-bourg

La Veronniere

Scop Atelier BDa urbanisme & environnement 3



OAP (eatrigchbourg 1

1 Zones Ua et AUa
1 8130 m?

CENTRE-BOURG 1

[

.
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OAP - Centre Bourg 1

Les dispositions suivantes sont fixées en complément du reglement de la zone. Elles sont opposables au projet en termes
de compatibilité.

Orientations en termes de logements

DIVERSIFICATION EN TERMES DE TYPOLOGIE DE LOGEMENT

0L 6 o b jglebaltest de créer entre une 15aine et 20aine de logements sur la zone.

01l est également attendu une diversification de la typologie d 6 h a b (queacte soit des
logements pour des ménages ou des hébergements pour une résidence sénior par exemple),

avec des logements autresqu 60 i ndi purdlu@d m®n a gdevmaainsi prévoirl 6 i mp | a@ent at i
logements groupés* (type logements jumelés) / intermédiaires** / petits collectifs***,

Densité et
diversification Le tableau ci-dessous indique la répartition envisagée par secteur :
des logements
sur la zone
Secteur Fourchette Fourchette
basse haute
Zone AUal 10 logements 15 logements Habitat groupé/intermédiaire/petit collectif
Zone AUa2 15 logements 20 logements Habitat groupé/intermédiaire/petit collectif
TOTAL 22 logements 32 logements

* Logements groupés : plusieurs constructions individuelles mitoyennes
** | ogements intermédiaires : un volume accueillant plusieurs logements (avec une entrée indépendante par logement)
*** | ogements en petit collectif : un volume accueillant plusieurs logements avec un espace commun intérieur servant d 6 e n dan®les logements
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OAP - Centre Bourg 1

Orientations entermesd 6 a m®n a g et deeréseaux

dCéog(tlt{/oré g Léouval Bur & a sdfarasousdarformed 6 u ap&€rationd 6 a m®n a g & ne n $ epobrl e
| dur ban P athagpe des zones AUal et AUa2.

y_

1 Une extension du groupe scolaire actuel sera prévue sur la zone concernée parl 6 e mp | aréserage n t
affiché au PLU.

Extension du
groupe
scolaire

En matiere de
gestion des
eaux usees

[] Les deux zones AUal et AUa2 seront raccordées au reseau collectifd 6 as s ai n.iLs ®mrdal t
sera raccordée sur celui desservant la résidence « plein-soleil ».

V- ¥
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OAP - Centre Bourg 1

Secteur Acces

[] Les acces aux différentes zones

se feront selon le tableau ci-contre: Zope destmeeagccuellllr Par | 6i mpasse de |1 6®
| 6extension du groupe scol aire
En matiére de . - . :
voirie et de (] Des liaisons piétonnes seront Zone AUa 1 Par la rue « Plein Soleil »

stationnement prévues entre les différentes zones Zone AUa 2 Par la rue du Lavoir ou des Vergers ?
(voir plan)
(] La rue de plein soleil feral 6 obj et
d 6 @largissement & définir

Orientations en termes de prévention des risques naturels

Les risques

- Risque faible de glissement de terrain i gl sur une partie de la zone AUal
naturels

} [0 Le secteur est en partie impactée par des risques naturels :
- Risque inondation de pied de versant i i 1&ur une partie aval de la zone AUa2
| La reglementation « risque » indiquée dans le réglement écrit devra étre prise en compte lors de

| 6 a m®n a geces=ctdur.

OAP (eatrecbourg 1

Orientations en termes de paysage

Borduri(ljJe la } ] En bordure de la zone AUa, la haie existante sera a maintenir dans sa structure.
zone a

Scop Atelier BDa urbanisme & environnement 7



OAP - Centre-bourg 1

EMPRISE

Emprise destinée © | 0 hiazbne AUat

Possibilités de densification en zone AUa2
pouvant accueillir des futurs logements

Emprise de la zone Ua destinée a accueillir
|l 6extension du groupe

DESSERTE

Acceés principal

Principe de cheminement doux a prévoir

Elargissement de la voirie a prévoir

PAYSAGE
Haie a maintenir
AUTRES

Equipements publics existants
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10 a 15 logements de type groupé / 3
intermédiaire / petit collectif :
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15 a 20 logements de type
groupé/intermédiaire (en 4 a 5

OAP (eatrigchbourg 1



