Commune de MONTFERRAT
(département de I'lsere - 38)

Plan Local d’Urbanisme

1. Rapport de Présentation

Certifié conforme par le maire et annexé a la
Ate| ier délibération du Conseil Municipal approuvant le
PLUendatedu:
m urbanisme & _
environnement 21 février 2020

Parc d'Activités de Cdte Rousse :
180 Rue du Genevois - 73000 Chambeéry Le Maire
04 79 70 55 64 - contact@atelierbda.fr







PREAMBULE

|. CONTEXTE REGLEMENTAIRE [I. LES DOCUMENTS DGRBANISME DE LA COMMUNE
Le Plan Local d 6 Ur b a est Ie sloeument de référence quis 6 ap p| i g u eLa commune de Montferrat dispose d 6 WPlan Locald 6 Ur b a mppouaé ,
aux occupations et utilisation des sols sur le territoire communal. le 25 février 2008.

Dépassant le simple un cadre réglementaire aux divers autorisations et
déclarations d 6 ur b a fpermisied 6 a M® n gpemis de construire,
permis de démolir, déclaration préalable et certificat d 6 ur b a ndes me ) ,

Le 19 Janvier 2017, le Conseil Municipal de Montferrat a prescrit
délibération la révision de son Plan Local d 6 Ur b a rsur som &rritoire

document a pour vocation de définir un projet de développement durable communal.
pour le territoire.
Alors que les documents d 6 u r b a reh sigueur étaient les Plans Il. LA COMPOSITION DU PLAN LOCAL DO BBANISME

d 6 Oc c u paes Botsr(POS), la loi SRU de 2000, complétée par la loi
Urbanisme et Habitat (U.H.) du 2 juillet 2003, a souhaité donner une
nouvelle impulsion a1 6 ®| a b des dotuments d 6 u r b a lodawx rare
instaurant les Plans Locauxd 6 Ur bani s me

] Piéce NAL: Le rapport de présentation

A travers ces textes de loi, le bien foncier est affirmé comme une Le PLU comprend un rapport de présentation qui doit :
ressource naturelle a part entiére dont il convient d 6 a s slaupréservation, Y exposer le diagnostic du territoire
maisaussil 6opti.mi sati on Y analyser | 0 @ritialde | 6 e n v i r oet pr&sememune, analyse de la
Les communes doivent déterminer & travers leur PLU les conditions d 6 u n consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifier des
développement durable en respectant les trois principes suivants : objectifs de modération de cette consommation et de lutte contre I'étalement
Ale principe d 6 ® q u i ehtie iméaagement de | 6 e s ptpméservation urbain arrétés dans le Projet d 6 Am®n a g etnde néveloppement
des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, ainsi que la Durables. _ - o
protection des espaces naturels et des paysages Y expliquer les choix retenus pour établir le PADD, et le cas échéant,
Ale principe de mixité sociale et de diversité des fonctions urbaines exposer les motifs de la délimitation des zones, des regles qui y sont
Ale principed 6 ut i | écermme ed éyuilibréedel despace applicables et des Orientations d 6 A m® n a g etmeePnogrammation,

Y évaluer les incidences des orientations du plan sur | 6 e nv i r oeh n
Plus récemment, les loi ENE (Engagement National pour exposer _Ia maniére qlont le plan prend en compte le souci de sa
| 8Envi r odite Gremella i Ju 12 juillet 2010, et ALUR du 27 Mars preservation et de sa mise en valeur _
2014 et les suivantes (lois Macron et Notre en 2015, loi ELAN de Y préciser les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des
novembre 2018,6 ) viennent renforcer la notion de développement résultats de I'application du plan.

durable des territoires.

Elles modifient le contenu des Plan Locauxd 6 Ur b a et des precédures
de maodifications et de révisions, renfor¢cant toujours plus les objectifs de
préservation des territoires et de leur environnement, et favorisant une
approche globale et intégréedel dur bani s me



PREAMBULE

1 PieceNR : Le Projet doOoAmM®nage me nitPieeetNAd ke document graphique
Développement Durables (PADD) Piece N/ : Le réglement écrit
Le PADD définit les objectifs pour un développement durable du territoire Le document graphique et le réglement écrit, deux piéces indissociables,
Pour cela le documents donne des orientations sur des thématiques variées constituent la traduction reglementaire du PADD pour | 6 e ns edmb |
telles que « les politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de territoire.
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou
de remise en bon état des continuités écologiques, I'habitat, les transports et lIs ont pour but :
les déplacements, le développement des communications numeériques, Y de définir des zones Urbaines (U), A Urbaniser (AU), Agricoles (A) et
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs ». Naturelles (N)
Y de définir les régles quis 0 i mp goar ¢éypetde zone, aux occupations et
Il fixe enfin des objectifs chiffrés de modération de la consommation de utilisations du sol
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain. Y de délimiter certains secteurs ou espaces faisant | 6 o bdjdeutn e
i reglementation spécifique (espaces boisés classés, emplacements réserveés,
1 Piece NAB Les Orientations d&AmM®nagement et

de Programmation (OAP)
Ces documents sont opposables aux tiers en termes de conformité.

Les Orientations d 6 Am®n a g etnde HPtogrammation constituent une
application des objectifs du PADD par secteur ou par thématique particuliére [1 Les annexes
du territoire.

Le dossier de PLU est enfin constitué des annexes, qui fournissent a titre
informatif, les dispositions résultant d 6 a u Egiskt®ons (servitudesd 6 u t i | |
publiques par exemple).

Ces orientations seront relatives a1 6 a m®n a g elese«peuvent définir
les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune. Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en
cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation
de commerces. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de
l'ouverture & l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers ou des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles
peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics. »

Elles sont opposables aux tiers en termes de compatibilité.
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|. CONTEXTE DU TERRITOIRE 1
1. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIF .

Département de I'lsére

Cantons et communes

(& partir de 2015)

!}4!

Ubere  Eyatisd » Froseraics

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'ISERE

La commune de Montferrat se situe dans le canton de
Chartreuse Guiers (anciennement canton de Saint-Geoire-
En-Valdaine).

Elle est proche du pble local des Abrets-En-Dauphiné.

La commune est intégrée a la Communautéd 6 Ag gl o md
du Pays Voironnais, est dans le périmétre du Schéma de
Secteur du Pays Voironnais, lui-méme dans le SCoT de la
Région Urbaine Grenobloise.

Ses habitants sont les Montfrinaudes et les Montfrinauds.

Cantons de la région grenobloise

10 km

communes (532)
00 cantons (29)

3 Bureaucentralisateur Sources DDT38 :

©1GN-8D CARTO

Protocole MEEDDAT-MAP-IGN

du 24 juillet 2007
DDT3S/SETICOT - Janvier 2015




Il. APPROCHE DEMOGRAPHIQUE
1. CONTEXTE HISTORIQUE

L 6 ® v o ldéamiographique de la commune de Montferrat a partir de 1793,
est globalement constituée de 3 phases :

- Aprés la révolution francaise, le territoire connait une phase de
croissance démographique relativement forte, bien que celle-ci ait ralenti
entre 1831 et 1846. La population passera de 834 en 1800 a 1406 habitants
en 1846 ou elle atteint son pic démographique.

- La population entame ensuite a une phase de décroissance de la
population dés la moitié du XIXéme siecle, le phénomeéne d 6 e x ile
s 0 e x p | parquneandustrie croissante qui se développe en France comme
dans | 6 E u.rLa population de Montferrat passe alors de 1406 habitants

(son nombre le plus élevé) a 669 en 1968 (soit une perte de plus de la moitié
de la population en 125 ans).

-Cen 6 e u fpartir des années 70, que la population va de nouveau
croitre, et de maniére trés rapide. En 2018, la commune compte environ
1800 habitants. Le cadre de vie proposé, a sans doute favorisé | 6i nst al
d 6 h a b isur la territsire communal, a la recherche d 6 wadre ruraletd 6 u n

foncier moins onéreux.

Evolution historique de la population de Montferrat
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Sources : INSEE-RP2015
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Il. APPROCHE DEMOGRAPHIQUE
2. EVOLUTION RECENTE
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Suite a une phase de décroissance de pres de 125 ans, la commune connait récemment (depuis 1968) un phénomeéne de croissance démographique, tres
important sur la période 1968-1975. Le cadre de vie offert par la commune prime sur| 6 ® | o i gafasf mesMontferrat du pble grenoblois ou chambérien.
Notons dans| 6 ® v o démdgrapghique communale, deux fortes périodesd 6 at t r 3968:1D82 et ePuis les années 2000.

Le Taux de Croissance Annuel Moyen (TCAM) sur la derniere période (2010-2015) est de 2,2%/an, ce qui refléte] 6 at t r @ e 6 € x ke te®®ire.

Croissance annuelle moyenne de la population

JAN

f/ \ === Commune- Taux de croissance annuelle

== EPC]| - Taux de croissance annuelle moy

/

——

1968 219751975 & 19821982 a 1990 1990 & 1999 1999 a 2010 2010 a 2015

moyen

Sources : INSEE-RP2015

Y

On observe & | 6 ®c hde | ld& eCAPV un perte progressive
déat t r. &icla dommuha®té d 6 a g g | o ne®ouallé fowgours
des habitants, elle le fait de maniére de moins en moins importante
depuis 1975. Contrairement au territoire de Montferrat, on ne
retrouve pas al 6 ®c decll d ient e r c ode netour anét ide 1®
croissance démographique.
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Il. APPROCHE DEMOGRAPHIQUE
3. LES FACTEURS DE L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

L 6 ®v o ldéambgraphique dépend de deux facteurs : le solde naturel, différence entre les taux de mortalité et de natalité, et le solde migratoire, différence entre les sorties et les
entrées sur le territoire communal.

A noter que le solde migratoire est un solde seulement « apparent » dans la mesure ou un territoire n 6 a ysabnrti sortie ni entrée donnera le méme solde migratoire que celui ot il y a
eu beaucoup de mouvements mais ou la différence entre entrée et sortie est nulle.

Les tableaux et graphiques suivants permettent de mettre en évidence ces
valeurs depuis 1968 et j u s q20%." On peut noter particulierement la vague
migratoire de 1975 a 1982 (5,1 %/an entre 1975 et 1982), moins forte mais
toujours présente depuis, sauf la décennie 1990-1999. LO6®qui | i
démographigue semble se rétablir avec un solde naturel en augmentation la

derniere décennie. Sur | & E Rj@&lqye soit la période de recensement, le solde naturel
Ces différents mouvements migratoires, positifs depuis 1968, ont permis reste globalement stable, avec des valeurs oscillant entre 0,4 et 0,5
d 6 a u g megrogressivement le solde naturel, qui se situea uj our sud h ui %lan.
un taux équilibré de 0,6%/an. Les apports démographiques successifs ont ainsi L . .

La diminution progressive du taux annuel moyen de croissance

permis progressivement de ralentir les phénoménes de vieillissement de la ! : : L :
démographique est donc imputable a une diminution progressive du

opulation, avec notamment| & a c dewueligues familles. . . . ~ . .
pop el solde migratoire. En d 6 au termess | 6i nt er c oatomaile a | i

toujours de nouveaux habitants, mais en nombre de moins en moins
important. Toutefois cette diminution n 6@ur | 6 i npas & dit mp a ¢
sur le solde naturel.

Les facteurs d'évolution démographique

Commune - Solde Naturel = Commune - Solde Migratoire

Auj our dydehaeisgit a | 6 ® c hde lalcemmune ou de la
communauté d 6 a g g | o m®vea hdatamment des familles et
jeunes foyers, ce qui favorise une mixité intergénérationnelle.

@

1968 41975 1975 é‘l‘;z 1982 21990 1990 a 1999 1999 & 2010 ‘Ma 2015
Commune - Solde Naturel -0,5 0,2 0,3 0,1 0,3 0,6
Commune - Solde Migratoire 0,8 51 2,8 0,2 1,6 15
Commune- Taux de croissance annuelle moyen 0,2 53 3,1 0,3 1,9 2,2
EPCI - Solde Naturel 0,5 0,4 0,5 0,4 0,5 0,4
EPCI - Solde Migratoire 0,8 15 0,8 0,6 0,3 0,3
EPCI - Taux de croissance annuelle moyen 1,4 1,9 1,2 1 0,8 0,7

Sources : INSEE-RP2015
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Il. APPROCHE DEMOGRAPHIQUE
4. STRUCTURE PAR TRANCHE D'AGE

|

Globalement

Le graphique ci-contre montre illustre globalement | 6 ® q udémagraphigue qui
s 6 emssten place sur le territoire grace aux apports migratoires de ces derniéres
décennies. Cela se traduit notamment par une augmentation des 60-74 ans (qui
correspond au vieillissement structurel de la population), mais qui est ici compensé
parl 6 a u g medes BAt29 ann

Pour les tranches d 6 ©dee-44 ans

De maniére générale, on observe la prédominance un taux important de 0-14 ans
et de 15-29 ans, signe de la présence de familles sur le territoire.

Le taux de 30-44 ans est quasi stable entre les deux périodes de recensement
analysées.

Pour les tranches d 6 ©deel5 ans et plus

On observe une diminution des 45 a 59 ans correspond au vieillissement structurel
de la population avec un report sur la tranche d 6 ©gyigante des 60 a 74 ans. Les
75 ans et plus sont globalement stables.

Comparativement, on constate que la population a|l 6 ® c tedd AARV est plus
agée, avec, en 2015, 53,7% de la population qui ont moins de 45 ans (contre
56,8% al 6 ® c tleeMoritfarat).

25,00%

20,00%

15,00%

10,00%

5,00%

0,00%

Evolution par tranches d'ages

m 2010
I 2015

0al4ans 15a429ans30a44ans45a59ans60a74ans 75 ans et
plus

25,00%

20,00%

15,00%

10,00%

5,00%

0,00%

Comparatif des tranches d'ages entre
commune et 'EPCl en 2015

= Commune

B EPCI

0al4ans15a29ans30 a44ansA5 as59ans60 a 74 ans 75 ans et
plus

Sources : INSEE-RP2015
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Il. APPROCHE DEMOGRAPHIQUE
5. LA TAILLE DES MENAGES

|

La taille des ménages impacte directement| 6 u r b a n élls esttdé rmamiere globale, au niveau national, de plus en plus faible, c'est-a-dire que pour un méme nombre d 6 h a b ilds hesdins en

logements sont de plus en plus importants. On trouve deux causes principales a ce phénomene :
- celle de la décohabitation : le départ des jeunes du foyer parental ;
-cellede !l 6 a u g me des fayers momoparentaux.

Parallelement, on voit apparaitre de plus en plus de familles recomposées, qui, peuvent rapidement augmenter le nombre de personnes dans le ménage, sans pour autant accroitre le besoin en

logements.

Taille des ménages

M Taille des ménages - commun

= Taille des ménages - EPCI

Sources : INSEE-RP2015

La taille des ménages a tendance a diminuer sur les décennies recensées, correspondant au
desserrement structurel de la population. On note néanmoins une remontée de la taille des foyers sur la
derniére période.

Auj our dadthilleides ménages est de 2,27 personnes par foyer, soit un niveau moyen,
illustrant le fait que | 6 a ¢ ada familles a permis de compenser en partie les phénoménes de
desserrement des foyers.

On retrouve également une diminution
progressive de la taille des foyers sur la
commune depuis la fin des années 60.
Contrairement a ce qui a pu étre observé sur
Montferrat, on note deux remontées de la taille
des foyers a la fin des années 90 et en 2015.
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Il. APPROCHE DEMOGRAPHIQUE
6. LES ENJEUX DEMOGRAPHIQUES

Constats

La commune a su attirer des habitants depuis la fin des années 60. La
reprise del 6 ® v odémdgraphique s 6 daste de maniére tres intense
jusque dans les années 90, puis s 6 eds mouveau accélérée depuis le
début des années 2000.

Ces apports démographiques successifs ont ainsi eu pour
conséquence de ralentir le vieillissement structurel qui a tendance a
impacté les communes rurales comme Montferrat

Enjeux

[0 Quelles capacités d 6 a ¢ ¢ kaecomimune peut-elle envisager
pour les 12 prochaines années, de maniére a préserver son
équilibre intergénérationnelle sur le long terme et permettre
| 6 a c depopulations diverses ?

[0 Comment maitriser le développement de maniere a préserver
son cadre rural, ses espaces naturels et agricoles qui participent
al 6i deduttertit®re et a la qualité de vie des habitants,

La commune de Montferrat présente un certain nombre d 6 at o U %&|8ment essentiel qui participeal 6 at t rda territoicer?

et en premier lieu son cadre de vie et la présence de services,
école, commerces, qui devraient permettre de maintenir son

attrait pour des couples d 6 a c avecfesfants ou sur le pointd 6 e n

avoir.

15



I1l. HABITAT

1. ANCIENNETE DU PARC DE LOGEMENTS DE LA COMMUNE

|

Au regard de la croissance de la commune qui a
engendré une constructibilité importante, la part de bati
ancien (qui date globalement d 6 a v al945)
représentent environ % du parc global de logement.
Environ 40% des logements date d 6 e 974 et 1990.

la part des logements anciens (avant 1946) est
globalement  inférieure  sur la  communauté
déaggl om@t &).i @Grnnote que | 6 efdeor
construction a été plus important entre 1946 et 1970
(20 %).

Date d'achevemement des constructions de la commune
en 2013

Avant 1919
11919-1945
H1946-1970
m1971-1990
= 1991-2005
¥ 2006-2012

Date d'achevemement des constructions de I'EPCI en

2013

Avant 1919
= 1919-1945
= 1946-1970
M 1971-1990
¥ 1991-2005
¥ 2006-2012

Sources : INSEE-RP2015
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I1l. HABITAT
2. EVOLUTION GLOBALE DU PARC DE LOGEMENTS

Evolution des différentes catégories de logements de la
commune

— Ensemble des logements

/
_—

— Résidences principales

— Résidences secondaires et

logements occasionnels

—— Logements vacants

1990
1992
1994
1996
1998
2000
2002
2004
2006
2008
2010
2012

2014

Evolution des différentes catégories de

logements de I'EPCI

/
// —Ensemble des logements

"—“‘——————i::::—”—”’—'>

_—

——Résidences principales

—Résidences secondaires |

logements occasionnels

——Logements vacants

1986
1988
1990
1992
1994
1996
1998

Ausensdel 6 | N BnEiStinguera :
- Les CATEGORIES de logements : résidences principales, résidences
secondaires et logements vacants
- Les TYPES de logements : maisons, appartements, é 1200
(1 Catégories de logements 1000
£
£ 800
. . P ~ <]
En 1968, le parc de logements était constitué d 6 e n V60 %60 | 8
de résidences principales. Depuis cette date : g 600
- Le développement de la commune s 6 emitcipalement s
matérialisé par la création de résidences principales. § 400 (=
- la stagnation des autres catégories de logements.
Pour les logements vacants, on note néanmoins une légéere 200
augmentation depuis les années 2000. ——
0 0 O N © 0O N I © ®©
O N~ NN~ N~ 00 0 0 0
[e BN Re BN >Re BNe) BN N BN Ne) BN o]
D I B I T T T I I I |
Al 6 ® c HuePlayls ¥oironnais, on note que la reprise de 50000
la démographie dans les années 70 s 0 eisitaussi 45000
accompagnée d 0 u naeigmentation des résidences
principales. On note également une augmentation des 40000
logements vacants depuis les années 2000. & 35000
% 30000
8
2 25000
o //
2 20000
§ /
15000
10000
5000
0
BRI eREYI
23322333223

2010
2012
2014

2000
2002
2004
2006
2008

Sources : INSEE-RP2015
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I1l. HABITAT
2. EVOLUTION GLOBALE DU PARC DE LOGEMENTS

|

Letableauci-dessousiétaillef Q S @ 2 dn diféckif t ¢rproportion,desdifférentescatégoriesdelogements

Ensemble des logements 370 429 558 634 716 893 1 006
Résidences principales 209 56,49% |232 54,08% 375 67,20% 480 75,71% |540 75,42% |704 78,84% |780 77,53%
Résidences secondaires et logements

occasionnels 130 35,14% |135 31,47% 151 27,06% 134 21,14% |160 22,35% |135 15,12% |160 15,90%
Logements vacants 31 8,38% 62 14,45% 32 5,73% 20 3,15% |16 2,23% 55 6,16% 66 6,56%
EPCI Ewolution du nombre de logements

Ensemble des logements 20 681 23719 27 160 31 168 34 986 41 476 44 074
Résidences principales 17163 82,99% |19664 82,90% 23310 85,82% 26983 86,57% |31453 89,90% |37153 89,58% |39277 89,12%
Résidences secondaires et logements

occasionnels 1959 9,47% 2229 10,78% 2113 8,91% 2228 7,15% |1831 5,23% 1488 3,59% 1438 3,26%
Logements vacants 1559 7,54% 1826 8,83% 1737 7,32% 1957 6,28% |1702 4,86% 2835 6,84% 3359 7,62%

Sources : INSEE-RP2015

Le parc de logements sociaux publics du Pays Voironnais en 2017

Source SRU 2017 - Réalisation AURG 2017

(1 Les logements sociaux sur lacommune

Les logements sociaux correspondent a des logements ayant bénéficier lors de leur
création d 6 yndt subventionné parl 6 Et a't

On recense sur la commune 144 logements locatifs sociaux,
globalement localisés sur le centre-bourg de Montferrat. Cela
représente actuellement environ 18 % du parc global de résidences
principales.

Sources : PLH 2019-
2024 du Pays Voironnais

6 740 logements sociaux

Soit 16,33% des résidences principales
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I1l. HABITAT
2. EVOLUTION GLOBALE DU PARC DE LOGEMENTS

[ Evolution par rapport a la population

Evolution du nombre de résidences principales par rapport a

Si on compare | 6 ®v o |dest riésidences principales avec celle de la la population
démographie, on note plusieurs phénoménes : 2000
1/ Une période de stagnation, tant au niveau de la construction que de | 6 ap p o 1800 _
démographique, qui fait suite & une longue période de décroissance 1600 7
démographique 2 o /
2/ Des apports migratoires trés importants et la moindre production de logements % H
qui s 6 e x p par Ig@uac onpoetant de familles (les courbes « s 6 ®c ax dean't e
maniére importante) $ 1000 1 /? ,2 4 —— Evolution démographique
3/ Une période de baisse d 6 at t r @ade migratoir® et un accueil moins 8 800 - H = . /— = Résidences principales
important de familles : la population a fortement ralenti alors que | 6 observe S 600 —
encore de la création de résidences principales 400 // ]
4/ Unretourdel 6att razect © & C de@aeillds depuis le début des années 200 —"]
2000. 0
AR R EE R
[ Taille des résidences principales Sources : INSEE-RP2015
Les logements sont majoritairement de grande taille sur la commune, offrant pour ] ] ] .
une grande partie (45%) 5 pieces ou plus. Entre 2010 et 2015, 6 ® v ode lattaille r Evolution de la conflguratlon des résidences
des logements illustre une certaine dlver5|f[cat|on de | 6 o énf legements, avec principales
notamment une augmentation des 1, 3 et 4 pieces.
60,00%
Période de recensement 2010 2015 50,00%
40,00%
Nombre % Nombre % 30,00%
1 piece 11]  1,56% 65  8,330%| | 2000%
~ 10,00%
2 pieces 104 14,77% 57 7,31% 0.00 ’
,00%
3 pieces 94 13,35% 111 14,23% 1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou plus
4 pieces 157 22,30% 196 25,13% 52010 W 2015
5 piéces ou plus 338] 48,01% 351 45,00%
Sources : INSEE-RP2015

Sources : INSEE-RP2015
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I1l. HABITAT )
3. LE PARC DE LOGEMENTS CREE CES 12 DERNIERES ANNEES .

Cette partie a ®t ® r®alis®e sur | a base S
ayant abouti @ un logement sur ces 12 derniere années, au moment du démarrage des

études du PLU, a savoir de 2005 a 2016 inclus.

Dont logements sur des terrains a batir 177
[0 Activité de la construction entre 2005 et 2016 inclus Dont logements issus du bati existant 30
Entre 2005 et 2016 inclus, | 6 a ¢ dei las dorist&iction sur le territoire de Montferrat . Ay
s 6 ®1 a 20% logements créés (soit un peu plus de 17 logements par an en Partdes Iogements isssie du bati
moyenne). Parmi ces 207 logements construits, 30 ont été créés dans du bati existant

existant, soit 14% des logements produits.
A noter que sur la durée des études de révision du PLU, soit entre 2017 et 2019, 24
logements supplémentaires ont été créés.

M Logements nouveauw

Evolution de la construction entre 2005 et 201 B Réhabilitations

60

o 1\
; \\
% \ ——TOTAL , - . . s
2 A\ A\ Répartition de I'habitat ces 12 dernieres

10 NS N A~ — années

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Logements individuels pur:

[1 Répartition typologique

Les 207 logements créés sur le territoire ces 12 derniéres années sont a 45 % des
logements individuels purs et 55% des logements autres qu 6 i n d ipurs dQde | s
logements). On observe a donc une tendance globale a la diversification de

| 6 h a Bur le getritoire.

M Logements
groupés/intermédiaires

M Logements collectifs

Développement depuis | 6 ap pr o wWa tSCo@ln (Décembre 2012) b. Y !
[ us g wébatwu PADD (mars 2018) TMZC %
73 logements ont été créés depuis | 6 a p p r dbSCOT (soit un rythme de 14 a

15 logements/an) avec :

- 45 logements (soit environ 8 a 9 logements/an, compatible avec le développement

orienté par le SCoT)

- 28 logements dans le bati existant 20
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I1l. HABITAT
4. PARCOURS RESIDENTIEL DES MENAGES

|

OJAnciennet ® déemm®nagement

Léanadey $ancidchemm®n a g thederritoire en 2015 fait apparaitre
gue les ménages habitent pour 43 % sur le territoire depuis plus de 10 ans.

Ces dynamiques montrent un relatif maintien des familles sur le territoire

communal, ainsi q u 6 u mrelative faible rotation des ménages au sein des
résidences principales.

Sources : INSEE-RP2015

1 Statuts dodéoccupation

Ancienneté d'emménagement des ménages
dans leur résidence principale en 2015

B Depuis moins de 2 ans
B De2a4ans
mDe5a9ans
EDelOal9ans
m De20a30ans

H Depuis plus de 30 ans

Les locations présentent un taux d 6 o ¢ ¢ u mférieur a celui des propriétaires : en moyenne 1,9 personnes/foyer contre 2,4 personnes/foyer
pour les propriétaires. On observe également que la rotation des ménages au niveau des locations est bien plus rapide que dans les propriétés,
avec une ancienneté d 6 e mm® n a gle Bieamds contre 19,7 ans pour les propriétaires. Les locations jouent ainsi un réle important dans le

parcours résidentiel des ménages.

‘ 2010 ‘ 2015 \

Nombre | % | Nomoe | % |yt lovers . |demmenagement
Propriétaire 466 66,19% 514 65,90% 1256 2,4 19,7
Locataire 224 31,82% 250 32,05% 477 1,9 5,7
Logé gratuitement 13 1,85% 16 2,05% 34 2,1 10,6

Sources : INSEE-RP2015
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I1l. HABITAT
5. LES ENJEUX LIES AUX LOGEMENTS

Constats

Le parc de logements est en grande partie constitué de
construction datant de la seconde moiti€ du XXeme siecle. Pres de
25 % de ce parc est du logement ancien, datantd 6 a v1845.t

Il est essentiellement constitué d 6 h a bindividuel. Néanmoins,
| 6 a c teilavconst®ction de ces dernieres années va dans le sens
diversification de ce parc de logements. Sur les 207 logements
créés, environ 55 % sont des logements autresq u 6 i n d ipwrs. d u
Cette moyenne de 17 logements/an observée illustre la pression
fonciéere relativement importante qui s 6 e x sur le territoire.

L 6 ®v o ldest différentes catégories de logements montre que la
commune perd progressivement sa vocation de villégiature, avec une
baisse réguliere de la part des résidences secondaires dans le parc de
logements.

L 6 a c cde enoulvelles populations passera principalement par la

Enjeux

[l Quels seront les besoins en logements de la commune pour les
prochaines années, afin de maitriser le développement en
cohérence avec | 6 ®v o | démogoaphique souhaitée sur le
territoireal 6 h o r2D30 @ n

7 Comment répondre aux besoins en logements tout en
br@servant le cadre de vie des habitants actuels et a venir ?

[1 Comment continuer a favoriser le parcours résidentiel et la
mixité, en répondant aux besoins des différentes catégories de
population ?

création de logements dans de nouvelles constructions, méme s 6 i |

reste des possibilités de réutilisation du béati existant (logements
vacants et changement de destination,d 6 a n c i granges}s
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IV. ACTIVITES ECONOMIQUES .
1. GENERALITE .

_ Répartition des 154 ans par type d'activités
1 Les actifs sur lacommune en 2015

Au global, on recense en 2015 sur la commune 81% d 6 a c dontf73%

d 6 a cayantursemploi.

Les éleves, étudiants et stagiaires représentent une part typique d 6 u n
commune rurale, avec 5 %.

La part de la population ayant entre 15 et 64 ans a la retraite, ou en
préretraite, reste relativement importante : 9 %.

B Actifs ayant un emploi
m Actifs au chomage

= Eleves, étudiants, stagiaires
B Retraités, pré-retraités

B Autres inactifs

Sources : INSEE-RP2015

Nombre d'emplois dans
la commune 174 190

Ratio emplois/actifs

OL6empl oi sur | a commune
0,8
0,7 \\ 00 En 2015, on recense 190 emplois sur la commune, ce qui est important par rapport au
0,6 \ caractére rural du territoire. Ce nombre élevé est principalement lié a la présence de
commerces, et des activités liées au tourisme.

0,5
0,4 \

\ — Ratio emplois/actifs | [] On observe ainsi un ratio de 0,23 emplois par actifs habitant sur la commune
03 N\ Si ce ratio est élevé, on constate néanmoins un basculement progressif de la commune
02 vers une vocation plus résidentielle, au regard de son rythme de construction important.
0,1
0

1975 1982 1999 2010 2015
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IV. ACTIVITES ECONOMIQUES o
2. L'AGRICULTURE .

JEtat g®n®r al de | 6activit® agricole

L 6 i d euwteriitdire®®e Montferrats 6 ees grande partie liée al 6 a g r iqui tiehttune place prépondérante sur la commune.

On recense ainsi encore 14 exploitations ayant leur siége sur le territoire (voir cartographie page suivante). Les surfaces agricoles représentent prés de
883 ha, soit 72 % de sa superficie communale.

On constate depuis la fin des années 60 une diminution globale du nombre d 6 e x p | agricolesrayast leur siége sur le territoire. En revanche, la SAU
(Surface Agricole Utilisée) des exploitants a augmenté sur cette méme période. A1 6 i nmoe g & ®v o dled tdiaogr i observée at é ® c hatidndlee le
territoire compte de moinsen moinsd 6 a g r i cquilexXpleitant, sux, de plus en plus de surfaces.

Le territoire est compris dans les aires IGP (Indice
Géographique Protégé) suivants :

- Emmental frangais Est-France

- Isére Balmes dauphinoises rosé

- Isére Balmes dauphinoises blanc

- Isére Balmes dauphinoises rouge

- Isére roseé

- Isére blanc

- Isére rougé

- Isére Coteaux du Grésivaudan blanc
- Isére Coteaux du Grésivaudan rosé
- Isére Coteaux du Grésivaudan rouge
- Saint-Marcellin
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IV. ACTIVITES ECONOMIQUES ."
2. L'AGRICULTURE

SiegesRQSELIX 2A G (A 2

@ agricole

1 Répartition des terres agricoles

et |l es si ges doexpl oipmaBatiméentagicole
La carte ci-contre localise ces différentes activités O Périmetrede réciprocité
implantée sur la commune.

En plus des exploitations installées sur la commune, une
10aine d 6 e x p | o iagrieoles extéseures travaillent
également des terres sur Montferrat.

I . I Exploitantsde lacommune

Exploitants extérieurs a

La surface utilisée par | 6 agr i suw llatcomneune la commune

de Montferrat est de 883 ha, qui se répartissent de la
maniére suivante :

519 ha 364 ha

La taille moyenne d 6 u exploitationestd 6 e n v37ha n

Le tableau ci-dessous indiquent les principales caractéristiques
de chaque exploitation :

Localisation des terres exploitées par chague exploitant
Carte r®alis®e par | 6Atelier BDa
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